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REPUBLIKA HRVATSKA

Primorsko-goranska zupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa

Ispostava Opatija

KLASA: UP/I-350-05/20-01/000049
URBROJ: 2170/1-03-06/2-21-0015
Opatija, 01.04.2021.

Primorsko-goranska ZzupanijaUpravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okoliSalspostava Opatija, na temelju ¢lanka 115. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), rieSavaju¢i po zahtjevu koji je
podnijela tvrtka PROJEKT OPATIJA d.o.0., HR-35000 Slavonski Brod, Petra Svaci¢a 1b, OIB
84549183654 po opunomoéeniku SINISA GLUSICA, HR-51000 Rijeka, Splitska 2, OIB
93380693621, izdaje

RJESENJE O IZMJENI I/ILI DOPUNI LOKACIJSKE DOZVOLE

|.  Lokacijska dozvola, KLASA: UP/I-350-05/19-03/4, URBROJ: 2170/1-03-06/2-20-11, od
19.03.2020. godine, izdana po Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa Primorsko goranske Zzupanije, Ispostava Opatija, izvrSna dana 20.04.2020.
godin mijenja se u stavku |. tockama 1., 2., 3., 4., 5. i 7.koje sada glase :

Za gradenje samostojece individualne stambeno — poslovne gradevine ,K01“ na k.€.673/1,
k.o. Volosko, Grad Opatija, te se odreduju slijedeéi lokacijski uvjeti:

I.1 Oblik i veli€¢ina gradevne Cestice

Oblik gradevne Cestice prikazan je na geodetskoj situaciji stvarnog stanja terena u polozajnom i
visinskom smislu koja je sastavni dio geodetskog elaborata u idejnom projektu

MAPA 1
Idejni projekt - idejni projekt viSe struka, ispravak dostavljen 31.03.2021. godine
oznake 20-07-K01-IP od prosinca 2020. godine
= projektant: SiniSa GluSica, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 2992
= projektantski ured: DRAZUL GLUSICA ARHITEKTI d. o. o., HR-51000 Rijeka,
Ivana Grohovca 3, OIB 05815309015

potpisano kvalificiranim elektroni¢kim potpisom po ovlastenim projektantima strukovnih
odrednica, a isti je sastavni dio lokacijske dozvole.

I.2. Namjena, veli¢ina gradevinska bruto povrSina gradevine s brojem funkcionalnih jedinica
Namjena gradevine je samostojeca individualna stambeno-poslovna gradevina.

Tlocrtna povrsina gradevine iznosi 262,0 m2, kig=0,299.

Ukupna gradevinska bruto povrsina gradevine iznosi 1132,5, kis=1,3.
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Povrdina podzemne garaze iznosi 437,0 m2, ¢ime je kis podzemno 50% od ukupne povrSine
gradevne Cestice.

Katnost gradevine iznosi jednu podzemnu etazu garaze, tri nadzemne etaze :prizemlje, 1.kat i
2 kat, te potkrovlje (Po+P+2K+Pt).

Visina gradevine od nivelacijske kote mjereno od konacno zaravnatog i uredenog terena uz
procelje gradevine na njenom najniZzem dijelu do vrha nadozida potkrovlja iznosi 10,76 m.
Ukupna visina gradevine od nivelacijske kote mjereno od kona¢no zaravnatog i uredenog
terena uz procelje gradevine na njenom najnizem dijelu do najviSe tocke krova iznosi 13,0 m.

U zgradi Ce izgraditi tri stana i sedam poslovnih prostora ugostiteljsko/turisticke namjene-tipa
apartmana, te podzemna garaza.

|.3. Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici prikazan je na geodetskoj situaciji stvarnog stanja
terena u polozajnom i visinskom smislu koja je sastavni dio geodetskog elaborata u
predmetnom idejnom projektu.

Gradevina Ce biti udaljena na isto€nom rubu najmanje 5,0 m, na sjevernom rubu najmanje 5,2
m i na juznom rubu najmanje 5,5 m od granice gradevne Cestice te najmanje 6,1 m od
regulacijskog pravca u svom nadzemnom dijelu.

Podzemni dio gradevine — garazni prostor je smjesten na udaljenosti od isto€nog ruba gradevne
Cestice 1,9 m, od sjeveroisto¢nog ruba 6,4 m, sjeverozapadnog ruba 3,1 m, jugozapadnog ruba
2,7 mijuznog ruba 4,6 m.

I.4. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Oblikovanje procelja provodi se prema nacelima suvremenog gradenja u skladu s funkcionalnim
i tehnoliskim zahtjevima gradevine primjenom kvalitetnih i postojanih materijala.

Krov gradevine Ce se izvesti kao neprohodan i to djelomi¢no kao ravni krov a djelomi¢no kao
kosi krov nagiba 30 stupnjeva.

I.5. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiraliSnih povrSina

Radi pridrzavanja padine i visinske razlike terena, izvesti ¢e se podzidi maksimalne visine do
2,0 m. Kod savladavanja vecih visinskih razlika, izvesti ¢e se podzidi od 2,0 m kaskadno sa
horizontalnim pomakom od 2,0 m i visinom pojedine kaskade 2,0 te meduprostor ozeleniti
visokom i niskom vegetacijom.

Visina ograde zmedu gradevnih Cestica ne moZze biti viSa 1,8 m.

Gradevna Cestica ureduje sa 40% (350,0 m2) kao parkovna i zelena povrsina. Potrebno je
valorizirati i zastititi zateCeno zelenilo i ostvariti strukturu zelene povrSine koja obuhvaéa 40%
visoke vegetacije, 10% niske vegetacije i 50% travnjaka.

Na gradevnoj Cestici je osigurano ukupno 16 GPM, i to 14 garaznih mjesta na nacin da je na
poziciji br. 12. primijenjen sustav Perkline N5102, te 2 parkirna mjesta unutar okuénice.

I.7. Posebni uvjeti odnosno uvijeti priklju€enja javnopravnih tijela:

» LIBURNIJSKE VODE d.o.0., HR-51414 [€i¢i, Liburnijska 2
— utvrdeni uvjeti priklju¢enja od 09.02.2021. godine
» Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne
zastite Rijeka, Sluzba inspekcijskih poslova Rijeka, HR-51000 Rijeka, Fiorela la
Guardia 13
— utvrdeni posebni uvjeti, broj:214-02/21-03/958 od 15.02.2021. godine

KLASA: UP/I1-350-05/20-01/000049, URBROJ: 2170/1-03-06/2-21-0012 2/6 1D: P20201023-566322-206

Ova elektroni¢ka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https://webgate.ec.europa.eu/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.



» HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroprimorje Rijeka, HR-51000 Rijeka,
Viktora Cara Emina 2
- utvrdeni posebni uvjeti, broj: 401200103-1076/21-AA od 10.02.2021. godine
» Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica
— utvrdeni posebni uvjeti, KLASA: 361-03/21-01/1722, URBROJ: 376-05-20-2 od
16.02.2021. godine.

II.  Ostali dijelovi izreke lokacijske dozvole ostaju nepromijenjeni.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj, PROJEKT OPATIJA d.o.o., HR-35000 Slavonski Brod, Petra Svaci¢a 1b, OIB
84549183654 po opunomoéeniku SINISA GLUSICA, HR-51000 Rijeka, Splitska 2, OIB
93380693621, je zatraZio podneskom zaprimljenim dana 23.10.2020. godine izdavanje rjeSenja
o izmjeni ifili dopuni lokacijske dozvole za:
— gradenje gradevine mjeSovite namjene (stambeno poslovna), 2.b skupine individualna
samostoje¢a stambeno poslovna gradevina sa podzemnom garazom

na postojecoj gradevnoj Cestici 673/1 k.o. Volosko (Grad Opatija), iz to¢ke I. izreke ove dozvole.

Zahtjev je osnovan.

U spis je priloZzena zakonom propisana dokumentacija i to:
a) prilozen je idejni projekt u elektroni¢kom obliku iz tocke I. izreke lokacijske dozvole
b) nostrifikacija projektne dokumentacije se sukladno Zakonu ne utvrduje

c) utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvijeti prikljuéenja javnopravnih tijela
» Drzavni inspektorat, SrediSnji ured, Sektor sanitarne inspekcije, Sluzba grani¢ne
sanitarne inspekcije, HR-10000 Zagreb, Vodovodna 20a
— nije utvrdeno u roku, smatra se da posebnih uvjeta nema

» LIBURNIJSKE VODE d.o.0., HR-51414 Iiéi, Liburnijska 2
— utvrdeni uvjeti priklju¢enja od 09.02.2021. godine
» Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne
zastite Rijeka, Sluzba inspekcijskih poslova Rijeka, HR-51000 Rijeka, Fiorela la
Guardia 13
— utvrdeni posebni uvjeti, broj:214-02/21-03/958 od 15.02.2021. godine
» HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroprimorje Rijeka, HR-51000 Rijeka,
Viktora Cara Emina 2
— utvrdeni posebni uvjeti, broj: 401200103-1076/21-AA od 10.02.2021. godine

. Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica
Roberta FrangeSa Mihanovi¢a 9,
— utvrdeni posebni uvjeti, KLASA: 361-03/21-01/1722, URBROJ: 376-05-20-2 od
16.02.2021. godine.
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d) uvidom u idejni projekt iz toCke I. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedeée prostorno planske
dokumentacije:

— UPU naselja Opatija (UPU 1) - Il. ID ("Sluzbene novine Primorsko-goranske
Zupanije", broj 10/09, 56/12, 13/19 i 16/19-proc.tekst).

Predvideni zahvat u u prostoru nalazi se unutar obuhvata Odluke o donoSenju izmjene i
dopune urbanisti¢kog plana uredenja naselja Opatija -UPU1( "SluZzbene novine" br.10/09,
56/12, 13/19i 16/19) u zoni mjeSovite namjene pretezito stambene, planske oznake M1-1,
te je uskladen sa ¢lancima 23., 43.,46. i 62. navedenog plana.

e) idejni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznacen, te je izraden na nacin da je
onemogucena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova

d) urbanisticki plan je donesen

e) postoji moguénost prikljuenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu

f) postoji mogucnost priklju¢enja gradevine na javni sustav odvodnje otpadnih voda
g) postoji mogucénost priklju€enja gradevine na niskonaponsku elektri¢nu mrezu

h) strankama u postupku omoguéeno je osobnim pozivom da izvrSe uvid u spis predmeta, te
Su se na poziv odazvale sljedece stranke i nakon uvida u spis dale izjave:

- Kos Zlata, HR-51410 Opatija, Kosovska 4 i Zrin§¢ak Marino, HR-51410 Opatija,
Kosovska 4, zajedno izjavili da nemju primjedbi na susjednu zgradu, samo da u
buduce ne budu ograni¢enja prema nasoj gradevnoj Cestici i da se stavi ograda.

- Predstavnica Grad Opatija, HR-51410 Opatija, MarSala Tita 3 je izjavila da ¢e se
oCitovati u zaskonskom roku od 8 dana.

Dana 25.02.2021. godine Grad Opatija je dostavio svoje ocitovanje, KLASA: 350-05/21-01/4,
URBROJ: 2156/01-07/1-21-4 od 23.02.2021. godine u kojem navodi ,da je prilazna rampa koja
vodi do garaZe dijelom planirana na susjednoj Cestici. Predmetna natkrivena odnosno sa 3
strane zatvorena prilazna rampa u garazu predstavlja podzemni dio gradevine Cime je
podzemni dio izgraden vide od 50%. Grad nije suglasan s rieSenjem viSestrukog kolnog prilaza
na parcelu te trazi da se projektira samo jedan kolni prilaz na parcelu u Sirini najvise 5,0 m. Kosi
krov prema odredbama Plana ne moze biti nagiba 2-8 stupnjeva. 1z projekta nije jasno da li je u
kig uraCunata povrsina loggie, te da je medusobna udaljenost potpornih zidova s juZne strane
parcele manja od propisanih 2,0 m.“

Vezano da navedene primjedbe Grada Opatije, projektant je ispravio predmetni idejni projekt i
dostavio ga dana 19.03.2021. godine na nacin da se prilazna rampa koja vodi do garaze u
potpunosti nalazi unutar predmetne gradevne Cestice (Sto je vidljivo na geodetskoj situaciji i
tlocrtu podruma).

Nadalje, nacin obracuna gradevinske bruto povrSine zgrade propisan je ¢lankom 3.stavak 1.
to¢ka 5. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i
98/19) na nacin da je to zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih dijelova (etaza) zgrade
(Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama, osim
povrdine vanjskog dizala koje se dograduje na postoje¢u zgradu, a koja se izraCunava na nacin
propisan ovim Zakonom i propisom donesenim na temelju ovoga Zakona, iz ¢ega proizlazi da
natkriveni otvoreni dijelovi zgrade ne ulaze u gradevinsku bruto povrsinu iste. Na stranici B-3
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tehni¢kog dijela predmetnog idejnog projekta, ovlaseni arhitekt Sinisa GluSica, broj ovlasenja
A2992 je naveo u tocki 1.3.3. ,Projektirana veli€ina i smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici®

da podzemna garaza zazuima 437,0 m2 bez umanjenja koeficijentom Sto je jednako
maksimalno dozvoljenoj povrSini izgradenosti 50% od ukupne povrSine gradevne Cestice,
sukladno ¢lanku 46. plana.

Vezano za primjedbu oko nacina i uvjeta prikljuCenja gradevne Cestice odnosno gradevine na
prometnu povrSinu za navesti da se to¢ka 1.6 izreke vaZecée lokacijske dozvole, KLASA: UP/I-
350-05/19-03/4, URBROJ: 2170/1-03-06/2-20-11, od 19.03.2020. godine, kojom su isti utvrdeni
nije mijenjala ovim rjeSenjem o izmjeni i dopuni navedene lokacijske dozvole, a Sto je
ispravljeno u idejnom projektu dostavljenom dana 31.03.2021. godine na nacin da predmetna
gradevna Cestica ima osiguran samo jedan kolni prilaz na postojecu ulicu javho prometnu
povrdinu sa sjeverozapadne strane - na ulicu Castel San Pietro Terme.

Vezano za naziv krovne plohe nagiba 2-8 stupnjeva, ista je ispravljena u ravni krov, koji je
toCkom c) ,Arhitektonsko oblikovanje gradevina“ istog ¢lanka plana dozvoljen.

Nadalje, otvoreni konzolni dijelovi gradevine nazavni su ,balkoni“ pa isti ne ulaze u izracun
tlocrtne povrsine gradevine, niti u kig.

Primjedba da je medusobna udaljenosti potpornih zidova s juzne strane parcele manja od
propisanih 2,0 m nije osnovana, buducéi predmetni potporni zidovi imaju manju visinu od 2,0 m
(najjuzniji zid je visok 0,3 m a slijedeéi potporni zid 1,7 m, (vidljivo na listu br.01.2.10 —presjek A-
A) te u tom slucaju planom nije propisana najmanja medusobna udaljenost istih.

Grad Opatija je dana 19.03.2021. godine dostavio mail u kojem se ocituje da ,ukoliko su projekti
korigirani i sada u skladu s UPU-om i pozitivhim propisima, nema potrebe dostavljati korigirane
projekte, ve¢ da u tom slu¢aju nadlezno tijelo izda predmetno rjeSenje o izmjeni i dopuni
lokacijske dozvole.*

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 146. Zakona o prostornom uredenju,
te je odluceno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ovog rjeSenja pla¢ena je u iznosu od 800,00 kuna na ra¢un broj
HR7424020061800008005 prema tarifnom broju 50. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne
novine, broj 8/17, 37/17, 129/17, 18/19, 97/19 i 128/19).

Upravna pristojpa prema Tarifnom broju 1. i 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi ("Narodne
novine" broj 8/17., 37/17., 129/17., 18/19., 97/19. i 128/19.) plac¢ena je u iznosu 70,00 kuna
drzavnim biliezima emisije Republike Hrvatske, koji su zalijepljeni na podnesku i ponisteni
pecatom ovoga tijela.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjedenja moze se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje postom
preporuceno. Na zalbu se plac¢a pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o
tarifi upravnih pristojbi.

VISA STRUCNA SURADNICA ZA PROSTORNO
UREDENJE | GRADITELJSTVO
Ljiljana Car, stru. spec. ing. aedif.
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DOSTAVITI:
= elektroniCku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni
ispis elektroniCke isprave putem poste
— PROJEKT OPATIJA d.o.o0.
HR-35000 Slavonski Brod, Petra Svacica 1b, putem punomoénika
— SINISA GLUSICA — opunomoéenik, HR-51000 Rijeka, Splitska 2
— Kos Zlata, HR-51410 Opatija, Kosovska 4
— Zrin§¢ak Marino, HR-51410 Opatija, Kosovska 4

— Grad Opatija HR-51410 Opatija, Mar3ala Tita 3
— oglasna plo¢a ovog upravnog tijela,
— elektroni¢ka oglasna ploc¢a

= jspis elektroniCke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

= elektroniCku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)
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Elektronigki potpis

sukladno uredhi (EL) broj 91002014
Yierodostojnost ovoy dokumenta moZete provjeriti
skeniranjern QR kada. Skeniranjern owag koda, sustaw de
Yas preusmiert na stranice izvornika ovog dokurnenta,
kako biste mogli potyrditi autentiénost. Njegova
vierodostojnost u ovom digitalnorm obliku, valjanajei
istovjetna potpisanom dokumertu ufizidkom abliku.

LJILJANA GAR i
PRIMORSKO - GORANSEA FUPANIIA
Potpisana: 01.04.2021.
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