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REPUBLIKA HRVATSKA

Primorsko-goranska Zzupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i

zaStitu okolisa

Ispostava Opatija

KLASA: UP/I-350-05/20-01/000016
URBROJ: 2170/1-03-06/3-21-0006
Opatija, 24.02.2021.

Primorsko-goranska ZupanijaUpravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okolisalspostava Opatija, na temelju &lanka 115. stavka 1. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), rieSavajuci po zahtjevu koji je
podnijelo drustvo MERLOT d. o. 0., HR-51410 Opatija, Eugena Kumiciéa 2, OIB 35731947964,
izdaje

LOKACIJSKU DOZVOLU

I.  Lokacijska dozvola se izdaje za:
— Gradenje individualne stambene gradevine, 2.b skupine

na novoformiranoj gradevnoj Cestici dijelu k.¢. 122/1 k.o. Pobri, za koje su lokacijski uvjeti
definirani priloZenom projektnom dokumentacijom:

idejni projekt, oznake 275-20 od 09.2020. godine

= projektant: Branko Orli¢, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 803

* projektantski ured: FORUM 92, d. o. o., HR-51000 Rijeka, Trpimirova 212, OIB
80106563319

potpisano kvalificiranim elektroni¢kim potpisom po ovlastenim projektantima strukovnih
odrednica, a isti je sastavni dio lokacijske dozvole.

Il.  Na predmetnu projektnu dokumentaciju utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvjeti
priklju¢enja javnopravnih tijela
* Drzavni inspektorat, Podru¢ni ured Rijeka, Sanitarna inspekcija, HR-51000 Rijeka, Riva
10
— utvrdeni posebni uvjeti, KLASA: 540-02/20-03/7330, URBROJ: 443-02-02-03/6-20-
2 od 01.09.2020. godine
* LIBURNIJSKE VODE d.o.0., HR-51414 I¢i¢i, Liburnijska 2
— utvrdeni posebni uvjeti od 26.08.2020. godine
= Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne
zastite Rijeka, Sluzba inspekcijskih poslova Rijeka, HR-51000 Rijeka, Fiorela la
Guardia 13
— utvrdeni posebni uvjeti, KLASA: 214-02/20-03/5129, URBROJ: 511-01-375-20-2-
MD od 04.09.2020. godine
* HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroprimorje Rijeka, HR-51000 Rijeka,
Viktora Cara Emina 2
— utvrdeni uvjeti prikljuCenja, BROJ: 401200103-7991/20-AA od 28.08.2020. godine
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= Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta
FrangeSa Mihanovi¢a 9
— utvrdeni posebni uvjeti, KLASA: 361-03/20-01/8968, URBROJ: 376-05-3-20-2 od
04.09.2020. godine

Ill. Ova lokacijska dozvola vazi dvije godine od dana njene pravomoénosti. U tom roku
potrebno je podnjeti zahtiev za izdavanje akta za gradenje. Na temelju ove lokacijske
dozvole ne moZe se zapoceti sa gradenjem, vec je potrebno ishoditi akt za gradenje prema
odredbama Zakona o gradnji.

OBRAZLOZENJE

Podnositelj, drustvo MERLOT d.o.o., HR-51410 Opatija, Eugena Kumi&i¢a 2, OIB
35731947964, Oje zatraZilo podneskom zaprimljenim dana 26.02.2020. godine izdavanje
lokacijske dozvole za:

— Gradenje individualne stambene gradevine, 2.b skupine
na novoformiranoj gradevnoj Cestici dijelu k.¢. 122/1 k.o. Pobri, iz togke |. izreke ove dozvole.
U spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija i to:

a) priloZen je idejni projekt u elektronickom obliku iz tocke . izreke lokacijske dozvole
Zahtjev je osnovan.
U postupku izdavanja lokacijske dozvole utvrdeno je sljedece:

a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija

b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvijeti prikljuéenja javnopravnih tijela

c) uvidom u idejni projekt iz tocke I. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljede¢e prostorno planske
dokumentacije:

— Urbanisticki plan uredenja naselja Opatija (Sluzbene novine primorsko -goranske
Zupanije, 10/09, 56/12, 13/19 i 16/19 -pro¢.tekst).

Predmetna Cestica nalazi se u obuhvatu gore navedenog plana i to:

- prema kartografskom prikazu 1. ,Kori§tenje i namjena povrsina“, u zoni -stambene
namjene ( oznaka S)

- prema kartografskom prikazu 4.1 A "Nagin i uvjeti gradnje" u zoni stambene namjene
(oznaka S3)

Kartografski prikazi iz prostornog plana sa legendom i sastavnicom prileZe spisu.

Pregledom dokumentacije utvrdeno je da je ista u pogledu lokacijskih uvjeta u skladu s
Clankom: 4., 6.,23., 42., 43., 45. i 62. navedenog plana, koji propisuju naziv gradevina,
povrsine stambenih namjena, primjenu planskih uvjeta, opée uvjete za smjestaj gradevina
(uredenje gradevne Cestice, nacin i uvjete priklju¢enja, arhitektonsko oblikovanje), uvjete
gradnje stambenih gradevinama u zoni S3 (min. povrsina gradevne Gestice, Kis, Kig, max.
etaznost, visina v/V, max. tlocrtna povrsina, udaljenosti od ostalih meda i regulacijskog
pravca i min, postotak zelenila.

Planirana gradevina je individualna stambena sa tri stambene jedinice i tri poslovna
prostora namjenjenih turistickom smjestaju (apartmani), sa ukupno 26 % bruto povrsine,
katnosti (Po+P+2), ukupne visine 10,10 m. Povrsina gradevne &estice iznosi 802 m2,
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gradevinska bruto povrsina gradevine iznosi 816,00 m2, pa je Kis= 1,02. Tlocrtna povrsina
iznosi 240,00 m2 pa je Kig=0,30. Udaljenosti gradevina od ostalih meda iznosi minimalno
4,0 m, a od regulacijskog pravca iznosi min. 6,0 metara. Kolno-pjesacki pristup ée se
izvesti sa sjeveroistocne strane, za koji je izdana pravomocna gradevinska dozvola
KLASA: UP/I-361-03/19-06/56 URBROJ: 2170/1-03-06/2-19-04 od 02. rujna 2019. godine.

Na gradevnoj Cestici je osiguran promet u mirovanju sa ukupno 11 parkirali$nih mjesta.
Zelenih povrSina je 431 m2, $to iznosi 54% povrsine gradevne Cestice.

d) idejni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznaéen, te je izraden na naéin da
je onemogucena promjena njegova sadrzaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) postoji obaveza izrade urbanistickog plana uredenja, urbanisti¢ki plan je donesen

f) postoji mogucnost priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu u izgradnji obzirom da je za istu izdana gradevinska dozvola

g) postoji mogucnost priklju¢enja gradevine na javni sustav odvodnje otpadnih voda
h) postoji moguénost prikljucenja gradevine na niskonaponsku elektricnu mrezu

i) strankama u postupku omoguceno je osobnim pozivom da izvre uvid u spis predmeta, te
su se na poziv odazvale sljedece stranke Mirta Tomuli¢ predstavnica Grada Opatija, koja
je na zapisnik izjavila da ¢e ogitovanje dostaviti u zakonskom roku od osam dana te Josip
Cinko i Branko Cukelj, koji su dali zajednidku izjavu: ,Trazimo da se prije pocetka
izvodenja radova lomne tocke granice parcele oznaée s unutarnje strane naseg terena i
da se nivo zemljista na granici ne dize u odnosu na postojeci.”

Vezano uz gore navedeno, te uvidom u list broj 5., presjeci, predmetnog idejnog projekta sa
naznaCenom isprekidanom linijjom postojeceg terena, razvidno je da se nivo postojeéeg
zemljista nece podizati u odnosu na postoje¢i, dok prigovor vezan za oznatavanje lomnih
toCaka granice parcele prije pocetka gradenja, nije od utjecaja u rjeavanju ove upravne stvari.

Grad Opatija se nije ocitovao u zakonskom roku, te se smatra da je stranci pruzena moguénost
uvida u spis predmeta i da nema primjedbi.

Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi ¢lanka 146. Zakona o prostornom uredenju,
te je odluceno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove lokacijske dozvole pla¢ena je u iznosu od 2500,00 kuna na
racun broj HR7424020061800008005 prema tarifnom broju 50. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(Narodne novine, broj 8/17, 37/17, 129/17, 18/19, 97/19 i 128/19).

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. i 2. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi ("Narodne
novine" broj 8/17., 37/17., 129/17., 18/19., 97/19. i 128/19.) pla¢ena je u iznosu 70,00 kuna
drzavnim biljezima emisije Republike Hrvatske, koji su zalijeplieni na podnesku i ponisteni
pe€atom ovoga tijela.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se $alje postom
preporuceno. Na Zalbu se plaéa pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o
tarifi upravnih pristojbi.

VODITELJICA ISPOSTAVE U OPATIJI
Ljiliana ZeZeli¢, dipl.ing.grad.
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DOSTAVITI:
= elektroni¢ku ispravu putem elektronickog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni
ispis elektronicke isprave putem poste
— MERLOT d. o. o.
HR-51410 Opatija, Eugena Kumigi¢a 2
— JOSIP CINKO - stranka u postupku
HR-51410 Opatija, NOVA CESTA 17

— BRANKO CUKELJ - stranka u postupku
HR-51410 Opatija, UL.RIKARDA KATALINICA JERETOVA 1

— GRAD OPATIJA - stranka u postupku
Opatija, M. Tita 3

— Oglasna ploca, za stranke koje se nisu odazvale pozivu u trajanju od osam
dana
— Elektroni¢na oglasna ploc¢a u trajanju od osam dana

= ispis elektronicke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

= elektronicku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

— PUK Rijeka, Odjel za katastar nekretnina Opatija
HR-51410 Opatija, MarSala Tita 4
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