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REPUBLIKA HRVATSKA
Primorsko-goranska županija
Upravni odjel za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša
Ispostava Opatija
KLASA: UP/I-361-03/21-01/000217
URBROJ: 2170-03-06/7-22-0013
Opatija, 25.01.2022.

Primorsko-goranska županija, Upravni odjel za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša, Ispostava Opatija, OIB 32420472134, na temelju članka 99. stavka 1. Zakona o gradnji (Narodne novine, broj 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19), rješavajući po zahtjevu koji je podnio investitor MAJER IMMOBILIEN HOLDING GmbH, AT-1060 BEČ, STUMPERGASSE 471/4, OIB 50010896956 po opunomoćeniku BOJANA PEKO, HR-51000 Rijeka, MEDOVIĆEVA 39, OIB 83701684055, izdaje

GRAĐEVINSKU DOZVOLU

I. Dozvoljava se investitoru MAJER IMMOBILIEN HOLDING GmbH, AT-1060 BEČ, STUMPERGASSE 471/4, OIB 50010896956:
· građenje građevine stambene namjene, 2.b skupine - samostojeća obiteljska kuća
na novoformiranoj građevnoj čestici 2348/1 k.o. Kraj, površine 1149 m2 – nastala od dijela k.č. 2348/1 k.o. Kraj, 
u skladu sa glavnim projektom, zajedničke oznake ZOP 09/21, koji je sastavni dio ove građevinske dozvole za koji je glavni projektant Bojana Peko, dipl.ing.građ., broj ovlaštenja G 2240, a sadržava:
MAPA 1
arhitektonski projekt, oznake 09/21-A od 09.2021. godine
· projektant: Đuro Ljubić, dipl.ing.arh., broj ovlaštenja A 515
· projektantski ured: RINEX d. o. o., HR-51000 Rijeka, Dolac 9V, OIB 85247809073
MAPA 2
građevinski projekt - projekt konstrukcije, fizike zgrade i zaštite od buke, oznake 09/21-G1 od 09.2021. godine
· projektant: Bojana Peko, dipl.ing.građ., broj ovlaštenja G 2240
· projektantski ured: VENTUS d. o. o., HR-51000 Rijeka, Medovićeva 39, OIB 09697269844
MAPA 3
građevinski projekt - projekt instalacija vode i kanalizacije, oznake 09/21-G2 od 09.2021. godine
· projektant: Bojana Peko, dipl.ing.građ., broj ovlaštenja G 2240
· projektantski ured: VENTUS d. o. o., HR-51000 Rijeka, Medovićeva 39, OIB 09697269844
MAPA 5
strojarski projekt - projekt grijanja, hlađenja i ventilacije, oznake 127/21 od 10.2021. godine
· projektant: Danilo Vujnović, dipl.ing.stroj., broj ovlaštenja S 1199
· projektantski ured: TIMING d. o. o., HR-51000 Rijeka, Josipa Kulfaneka 9A, OIB 82206662668
MAPA 6
građevinski projekt - prometni projekt, oznake 26/21 od 09.2021. godine
· projektant: Mirjana Ivaniš-Mladenović, dipl.ing.građ., broj ovlaštenja G 1540
· projektantski ured: PERACTO d.o.o., HR-51215 Kastav, Draga 6, OIB 49344540763
MAPA 7
građevinski projekt - geotehnički projekt, oznake PR 21_055-02 od 09.2021. godine
· projektant: Tomislav Tulić, ing.građ., broj ovlaštenja G 2830
· projektantski ured: RIJEKAPROJEKT - GEOTEHNIČKO ISTRAŽIVANJE d. o. o., HR-51000 Rijeka, Janka Polića Kamova 111, OIB 73830211347
MAPA 4
elektrotehnički projekt, oznake 09/21-EL od 09.2021. godine
· projektant: Leo Biuk, mag.ing.el., broj ovlaštenja E 2370
· projektantski ured: RINEX d. o. o., HR-51000 Rijeka, Dolac 9V, OIB 85247809073.

II. Ova dozvola prestaje važiti ako se ne pristupi građenju u roku od tri godine od dana pravomoćnosti iste.

III. Investitor je dužan ovom tijelu prijaviti početak građenja najkasnije osam dana prije početka građenja.
Obrazloženje

Investitor MAJER IMMOBILIEN HOLDING GmbH, AT-1060 BEČ, STUMPERGASSE 471/4, OIB 50010896956 po opunomoćeniku BOJANA PEKO, HR-51000 Rijeka, MEDOVIĆEVA 39, OIB 83701684055, je zatražio podneskom zaprimljenim dana 11.10.2021. godine izdavanje građevinske dozvole za: 
· građenje građevine stambene namjene, 2.b skupine - samostojeća obiteljska kuća
na novoformiranoj građevnoj čestici 2348/1 k.o. Kraj, površine 1149 m2 – nastala od dijela k.č. 2348/1 k.o. Kraj,    iz točke I. izreke ove dozvole.

U spis je priložena zakonom propisana dokumentacija i to:
a) glavni projekt u elektroničkom obliku, te ovjeren ispis glavnog projekta iz točke I. izreke građevinske dozvole
b) kontrola glavnog projekta nije propisana Zakonom
c) nostrifikacija projektne dokumentacije se sukladno Zakonu ne utvrđuje
d) utvrđeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvjeti priključenja javnopravnih tijela
· Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica Roberta Frangeša Mihanovića 9

· Potvrda glavnog projekta (potvrda usklađenosti glavnog projekta HAKOM-a), KLASA: 361-03/21-02/8491, URBROJ: 376-05-3-21-02 od 09.11.2021. godine
· Hrvatske ceste d.o.o., Sektor za održavanje i promet, Poslovna jedinica Rijeka, Tehnička ispostava Rijeka, HR-51000 Rijeka, Nikole Tesle 9/IX

· Potvrda glavnog projekta, KLASA: 340-09/21-05/855 od 12.11.2021. godine
e) priložen je dokaz pravnog interesa
· Izvadak iz zemljišne knjige Općinskog suda u Opatiji, Zemljišno-knjižni odjel, z.k.ul. 1271, k.o. Kraj, od 10.10.2021. godine, pod brojem 88008808adc93c
Zahtjev je osnovan.

U postupku izdavanja građevinske dozvole utvrđeno je sljedeće:

a) u spis je priložena zakonom propisana dokumentacija
b) priložene su propisane potvrde glavnog projekta javnopravnih tijela
c) uvidom u glavni projekt iz točke I. izreke ove dozvole, izrađenom po ovlaštenim osobama, utvrđeno je da je taj projekt izrađen u skladu sa odredbama sljedeće prostorno planske dokumentacije u smislu odredbe članka 110. stavka 1. točke 3. Zakona o gradnji:
Odluka o donošenju Prostornog plana uređenja Općine Mošćenička Draga („Službene novine “ br. 36/07, 04/12, 9/19), 
Predmetna čestica nalazi se u obuhvatu gore navedenog plana i to:
- prema kartografskom prikazu 1. „Korištenje i namjena prostora“, u neizgrađenom dijelu građevinskog područja naselja (oznaka N-34​_01), unutar pojasa 100 m od obalne crte, unutar prostora ograničenja - ZOP;
- prema kartografskom prikazu 2a. „Infrastrukturni sustavi – promet, pošta i ekektronske komunikacije“, uz državnu prometnicu;
Kartografski prikazi iz prostornog plana sa legendom i sastavnicom prileže spisu.
Pregledom dokumentacije utvrđeno je da je ista u pogledu lokacijskih uvjeta u skladu s člankom i to  čl. 4, čl. 21, čl. 23, čl. 24, čl. 25, čl. 33, čl. 35a, čl. 106 navedenog plana, koji propisuju naziv građevina, primjenu planskih uvjeta, uvjete i način gradnje unutar izgrađenog građevinskog područja (min. površina građevne čestice, Kis, Kig, max. etažnost, visina građevine, ukupna visina građevine, maxsimalna tlocrtna površina, udaljenost od ostalih međa i regulacijskog pravca, najmanji propisani postotak zelenila). Planirana građevina je samostojeća građevina stambene namjene - samostojeća obiteljska kuća, sa jednom stambenom jedinicom i pomoćnim prostorijama spremištem i garažom za četiri vozila, katnosti dvije etaže - suteren i prizemlje, ukupne visine do najviše točke ravnog „zelenog krova“ 8,35 m, nagiba 2%. Površina građevne čestice iznosi 1149,00 m2, građevinska bruto površina građevine 254,08 m2, pa je Kis=0,22. Tlocrtna površina iznosi 199,45 m2 pa je Kig=0,17. Udaljenost građevine od ostalih međa iznosi 4,0 m i više, a od regulacijskog pravca 12,0 m. Promet uz mirovanju je osigura sa ukupno 4 parkirnih mjesta u suterenu građevine. Ozelenjeni dio građevne čestice iznosi 42%, odnosno 490 m2 površine čestice koji će se urediti kao zelena površina sadnjom autohtonim biljem visokog i niskog zelenila. Ogradni zidovi su maksimalne visine do 1,2 m, a potporni zidovi do 2,5 m. Na udaljenosti od 17 m od samog mjesta priključka na državnu cestu smještena su dvokrilna ulazna vrata iznad koijih će se izvesti ulazna nadstrešnica 5,0 x 4,0 m, visine 4, 25 m do najviše točke ravnog „zelenog krova“.
d) glavni projekt izradila je ovlaštena osoba, propisano je označen, te je izrađen na način da je onemogućena promjena njegova sadržaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) ne postoji obaveza izrade urbanističkog plana uređenja
f) postoji mogućnost priključenja građevne čestice, odnosno građevine na prometnu površinu
g) postoji mogućnost priključenja građevine na javni sustav odvodnje otpadnih voda
h) postoji mogućnost priključenja građevine na niskonaponsku električnu mrežu
i) strankama u postupku omogućeno je osobnim pozivom da izvrše uvid u spis predmeta, te se na poziv nije odazvala niti jedna stranka
Slijedom iznesenoga postupalo se prema odredbi članka 110. stavak 1. Zakona o gradnji, te je odlučeno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ove građevinske dozvole plaćena je u iznosu od 800,00 kuna na račun broj HR7424020061800008005 prema tarifnom broju 20. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine, broj 92/21, 93/21 i 95/21).
Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine, broj 92/21, 93/21 i 95/21) plaćena je u iznosu 20,00 kuna.
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rješenja može se izjaviti žalba Ministarstvu prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Žalba se predaje putem tijela koje je izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se šalje poštom preporučeno.
VODITELJICA ISPOSTAVE U OPATIJI 

  Ljiljana Žeželić, dipl.ing.građ.
DOSTAVITI:

· elektroničku ispravu putem elektroničkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni ispis elektroničke isprave putem pošte 
–  MAJER IMMOBILIEN HOLDING GmbH
AT-1060 BEČ, STUMPERGASSE 471/4
–  BOJANA PEKO - opunomoćenik
HR-51000 Rijeka, MEDOVIĆEVA 39
· oglasna ploča (strankama koje se nisu odazvale pozivu)

·  elektronička oglasna ploča (strankama koje se nisu odazvale pozivu)

 https://graditeljstvo.pgz.hr/OglasnaPloča/OglasOpatija.aspx
· ispis elektroničke isprave u spis predmeta
NA ZNANJE:

· elektroničku ispravu putem elektroničkog sustava (https://dozvola.mgipu.hr) 
-   Općina Mošćenička Draga, Upravni odjel nadležan za obračun komunalnog doprinosa
HR-51211 Matulji, Trg Maršala Tita 11
          -   Hrvatske vode, Vodnogospodarska Ispostava
              za mali sliv „Kvarnersko primorje i otoci“ Rijeka, 

              Verdijeva 6/I

          -   PUK Rijeka, Odjel za katastar nekretnina Opatija

              HR-51410 Opatija, Maršala Tita 4

          -   Primorsko-goranska županija, Upravni odjel za turizam,

              poduzetništvo i ruralni razvoj,               

              HR-51410 Opatija, Maršala Tita 4
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