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REPUBLIKA HRVATSKA

Primorsko-goranska zupanija

Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i
zastitu okolisa

Ispostava Opatija

KLASA: UP/I-350-05/21-01/000040
URBROJ: 2170/1-03-06/2-21-0015
Opatija, 28.07.2021.

Primorsko-goranska ZzupanijaUpravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okoliSalspostava Opatija, na temelju ¢lanka 115. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju
(Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19), rieSavaju¢i po zahtjevu koji je
podnijelo drustvo RIVA‘S HOTEL&RESORTS d.o.o0. Rijeka, Korzo 40, OIB: 10789654544,
putem punomoénika SINISE ZDJELARA, HR-51000 Rijeka, ANTE STARCEVICA 4, OIB
66797835658, izdaje

RJESENJE O IZMJENI I/ILI DOPUNI LOKACIJSKE DOZVOLE

I.  Lokacijska dozvola, KLASA: UP/I-350-05/20-01/000005, URBROJ: 2170/1-03-06/2-20-
0009, od 15.05.2020. godine, izdana po Upravnom odjelu za prostorno uredenje,
graditeljstvo i zastitu okolisa Primorsko-goranske Zupanije, Ispostava Opatija, izvrSna dana
05.06.2020. godine mijenja se u stavku I. tockama 1., 3., 4., 6., 8., 10. i 13. koji sada glase

1. gradenje slozene gradevine ugostiteljsko-turisticCke namjene : hotel sa prateéim
sadrzajima, trafostanicom i tri depadanse, rekonstrukcija postojece vile, gradenje gradevine
infrastrukturne prometne namjene, pjeSackog nathodnika (mosta) — sve gradevine 2.b skupine i
hortikulturno uredenje zastitne zelenile povrSine za koji su lokacijski uvjeti definirani prilozenom
projektnom dokumentacijom:

MAPA 1
idejni projekt - arhitektonski projekt, ispravak 5., oznake 18-011-ID od 02.2021.
godine
= projektant: SiniSa Zdjelar, dipl.ing.arh., broj ovlastenja A 3546
= projektantski ured: ZDL ARHITEKTI d. o. 0., HR-51000 Rijeka, Ante StarCeviéa 4,
OIB 27069403785

potpisano kvalificiranim elektroni¢kim potpisom po ovlastenim projektantima strukovnih
odrednica, a isti je sastavni dio lokacijske dozvole.

1.3. namjena gradevine:

Glavna gradevina hotela za kategoriju 5 zvjezdica se sastoji od 175 smjestajnih jedinica (173
sobe i 2 apartmana), konferencijske sale, recepcije, restorana, wellnessa s vanjsko - unutarnjim
bazenom, podzemne garaze, trafostanice i ostalih pripadajucih tehnickih prostorija.

Depadansa hotela se sastoji od smjestajnih kapaciteta 6 apartmana na 1.katu i 6. poslovnih
prostora u prizemlju, povezanih vanjskim natkrivenim i unutarnjim komunikacijama sa glavhom
gradevinom hotela u slozenu gradevinu u nivou garaze (koja Cini manje od 50% povrSine
gradevne Cestice).

Postojec¢a vila ¢e se rekonstruirati unutar postoje¢eg gabarita.
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PjeSacki nathodnik (most) ¢e povezivati gradevnu Cesticu sloZzene gradevine ugostiteljsko-
turistiCke namjene sa uredenom plazom preko drzavne ceste -Liburnijske ulice

1.4. veli€ina gradevine:
- bruto povrsina slozene gradevine iznosi 22.521,15 m2 (kis=1,120),
- nadzemni dio sloZzene gradevine iznosi 7.477,20 m2 (kig=0,397)

- broj etaZa sloZzene gradevine iznosi ukupno 1 podzemne i 5 nadzemnih etaza u glavnoj zgradi
hotela, dok je depadansa na dvije nadzemne etaze

- visina sloZzene gradevine mjerena od kona¢no zaravnatog i uredenog terena uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata
iznosi 15,0 m,

- ukupna visina sloZzene gradevine mjerena od konano zaravnatog i uredenog terena uz
proCelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do najvise tocke krova iznosi 17,5 m te ne
prelazi apsolutnu kotu od 28, m n.v. NajniZza kota zaravnatog terena uz gradevinu ne moze biti
viSe od 2,0 m iznad kote prirodnog terena.

1.6. oblik i veli¢ina gradevne cestice i obuhvata zahvata u prostoru:

- gradenje sloZene gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene : hotel sa prate¢im sadrzajima,
depadanse i rekonstrukcija postojece vile predvideno je na novoformiranoj gradevnoj Cestici

k.€.455/1, k.o. ICi¢i (nastaloj od postojece k.6.456 i dijelova 455/1, 455/4, 455/5 k.o. ICi¢i (Grad
Opatija) , povrsine 18.767 m2

- gradenje pjeSackog nathodnika (mosta) — gradevina infrastrukturne prometne namjene,
predviden je zahvat u prostoru od novoformirane k.€.455/1, k.o. I€i¢i preko Liburnijske ulice na
k.€.1041, k.o. ICi¢i do uredene plaze na k.€.453, k.o. ICiCi

- hortikulturno uredenje zastitne zelenile povrSine predvideno je na novoformiranoj k.¢.455/13,
k.o. I€i¢i (nastaloj od dijela postojeée k.€. 455/1, k.o. ICi¢i)

1.8. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, osobito zelenih i parkiraliSnih povrsina:

- priloZzena krajobrazna studija sadrzi snimak postoje¢e visoke vegetacije koja se Cuva od sjeCe
i hortikulturno rjeSenje gradevne Cestice i povrSine zastitnog zelenila

- u cilju zastite postoje¢e vegetacije na predmetnoj lokaciji potrebno je za svaku sjecCu stabala
ishoditi suglasnost Grada Opatije

- projektom je predvideno ozeleniti i hortikulturno urediti minimalno 30% povrsine Cestice ( u koji
postotak nisu uraCunati ,zeleni krovovi“) sa strukturom zelene povrsine koja obuhvaca 40%
zelenila visoke vegetacije,30% niske vegetacije i 30% travnjaka

- u pojasu 6,0 m od ruba javnih prometnih povrsina urediti e se zeleni pojas visokim zelenilom
izuzev podrucja uz vodotok

- gradevna Cestica urediti ¢e se gradnjom terasa s podzidima najvece visine 2,0 m s
formiranjem kaskada uz horizontalni pomak pojedine kaskade za 2,0 m
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- ostale povrSine gradevne Cestice slozene gradevine hotela ée se poplo€ati prirodnim
materijalom

- Cestica zastitne zelene povrSine urediti ¢e se pretezito sadnjom visoke vegetacije kao tampon
zona uz infrastrukturnu povrSinu prometnice na nacin da ne ometaju sigurnost odvijanja
prometnog sustava

- parkiraliSna mjesta za potrebe gradevine ugostiteljsko - turisticke namjene smjeStena su
unutar gradevne C&estice na nacin da je u podzemnoj garaZi gradevine osigurano 185
parkiraliSnih mjesta od kojih je 9 mjesta za vozila osoba sa invaliditetom, dok je 10 parkiraliSnih
mjesta predvideno na pristupnom platou

1.10. naéin i uvjeti prikljuéenja gradevne c&estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu i drugu infrastrukturu:

- gradevna Cestica ima osiguran pristup na javno prometnu povrSinu — postojeé¢u ulicu Antuna
Dminaka za diju rekonstrukciju je ovaj odjel izdao pravomoéno rjeSenje o izmjeni i dopuni
lokacijske dozvole, KLASA: UP/I-350-05/21-01/000005, URBROJ: 2170/1-03-06/2-21-0008 od
21.05.2021.godine kako bi imala minimalnu Sirinu 5,0 m, preko novoformirane d{estice
izmjestenog kanala bujice ,ICi¢i” na k.€.1058, k.o. I€i¢i Sto ¢e biti regulirano pravom sluznosti
kolnog prolaza i provoza - gradevna Cestica Ce biti prikljucena na sustave vodoopskrbe,
odvodnje (otpadnih i oborinskih voda) i elektroopskrbe.

- projektom je predviden smjestaj trafo stanice unutar glavne gradevine hotela, sa pristupom iz
garaze

.13. posebni uvjeti odnosno uvjeti priklju€enja javnopravnih tijela utvrdeni prema
posebnim propisima:

= LIBURNIJSKE VODE d.o.o., HR-51414 ICi¢i, Liburnijska 2 — utvrdeni posebni
uvjeti od 27.04.2021. godine

= Drzavni inspektorat, PU Rijeka, Sanitarna inspekcija, HR-51 000 Rijeka, Riva 10 —
utvrdeni posebni uvjeti, KLASA: 540-02/21-03/4799, URBROJ: 443-02-02-03-21-2
od 30.04.2021. godine

= Ministarstvo unutarnjih poslova, Ravnateljstvo civilne zastite, Podruéni ured civilne
zastite Rijeka, Sluzba inspekcijskih poslova Rijeka, HR-51000 Rijeka, Fiorela la
Guardia 13 — utvrdeni posebni uvjeti, KLASA: 214-02/21-03/3558, URBROJ: 511-
01/375-21-2-AZ od 21.04.2021. godine

= Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, HR-10110 Zagreb, Ulica
Roberta Frange$a Mihanovi¢a 9 — utvrdeni posebni uvjeti, KLASA: 361-03/21-
01/6052, URBROJ: 376-05/3-21/2 od 28.04.2021. godine

= HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroprimorje Rijeka, HR-51000
Rijeka, Viktora Cara Emina 2 — utvrdeni posebni uvjeti, 401200103-3811/21-GG
od 22.04.2021. godine

= Hrvatske ceste d.0.0. Zagreb, Sektor za odrzavanje i promet, Poslovna jedinica
Rijeka, TehniCka ispostava Rijeka, HR-51000 Rijeka, Nikole Tesle 9/IX — utvrdeni
posebni uvjeti, KLASA: 340-09/21-05/520, URBROJ: 345-930/931-622/21-02 od
20.04.2021. godine
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= Hrvatske vode, VGO za slivove sjevernoga Jadrana, HR-51000 Rijeka, Dure
Sporera 3 — utvrdeni posebni uvjeti, KLASA: 325-01/21-18/0003705, URBROJ:
374-23/1-21-5 od 29.04.2021. godine

= Ministarstvo kulture, Uprava za za$titu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Rijeci, HR-51000 Rijeka, Uzarska 2 — utvrdeni posebni uvjeti, KLASA: 612-08/21-
23/1939, URBROJ:532-04-02-11/6-21-2 od 27.04.2021. godine

= Grad Opatija, MarSala Tita 3 —utvrdeni posebni uvjeti, KLASA:360-01/21-01/12,
URBROJ: 2156/01-06/01-21-2 od 21.04.2021. godine

= Ministarstvo mora, prometa i infrastrukture, Uprava za cestovni promet, cestovnu
infrastrukturu i inspekciju, Sektor cestovne infrastrukture, KLASA: 350-05/21-
02/161, URBROJ: 530-06-2-1-21-2 Ood 19.07.2021. godine

II. Ostali dijelovi izreke lokacijske dozvole ostaju nepromijenjeni.
OBRAZLOZENJE

Podnositelj drustvo RIVA“S HOTEL&RESORTS d.o.0. Rijeka, Korzo 40, OIB: 10789654544,
putem punomocénika SINISE ZDJELARA, HR-51000 Rijeka, ANTE STARCEVICA 4, OIB
66797835658, je zatrazilo podneskom zaprimljenim dana 02.03.2021. godine izdavanje rjeSenja
o izmjeni i/ili dopuni lokacijske dozvole za gradenje sloZzene gradevine ugostiteljsko-turisticke
namjene : hotel sa prateéim sadrzajima, trafostanicom i depadansa, rekonstrukciju postojece
vile na novoformiranoj k.€.455/1, k.o. I€i¢i (nastaloj od postojecCe k.C.456 i dijelova 455/1, 455/4,
455/5 k.o. ICi¢i (Opatija) (ICi¢i)), zatim gradenje gradevine infrastrukturne prometne namjene,
pjeSackog nathodnika (mosta) za zahvat u prostoru od novoformirane k.€.455/1, k.o. ICiéi preko
Liburnijske ulice na k.€.1041, k.o. I€i¢i do uredene plaze na k.€.453, k.o. ICi¢i, - sve gradevine
2.b skupine i hortikulturno uredenje zastitne zelenile povrSine, na novoformiranoj k.¢.455/13,
k.o. ICi¢i (nastaloj od dijela postojece k.C. 455/1, k.o. ICi¢i), iz toCke I. izreke ove dozvole.

U Zahtjev je osnovan.
spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija i to:
a) prilozen je idejni projekt u elektronickom obliku iz toCke I. izreke rjeSenja

b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvijeti priklju€enja javnopravnih tijela iz tocki
.13 izreke rjeSenja

U postupku izdavanja izmjene i/ili doprune lokacijske dozvole utvrdeno je sljedece:
a) u spis je prilozena zakonom propisana dokumentacija
b) utvrdeni su propisani posebni uvjeti odnosno uvjeti priklju€enja javnopravnih tijela

¢) uvidom u idejni projekt iz to¢ke I. izreke ove dozvole, izradenom po ovlastenim osobama,
utvrdeno je da je taj projekt izraden u skladu sa odredbama sljedeée prostorno planske
dokumentacije:
— UPU naselja I€i¢i (UPU 2) - ID (Sluzbene novine Primorsko-goranske zupanije
(01/09, 17/13,08/16, 14/16).

Predmetne Cestice i obuhvat zahvata nalaze se unutar gore navedenog plana i to: Odluke o
donosenju izmjene i dopune urbanistickog plana uredenja naselja ICi¢i ("Sluzbene novine"
br.01/09, 17/13, 08/16, 14/16).
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- prema kartografskom prikazu 1. ,KoriStenje i namjena prostora“ nalaze se vec¢im dijelom
unutar povrSine gospodarske namjene -ugostiteljsko turistiCke — tipa hotel lokacija 5
"Industrogradnja" (planske oznaka T1-5), manjim dijelom unutar zastitne zelene povrSine
(planska oznaka Z) i unutar infrastrukturnog sustava — trafostanica (planske oznake TS20).

- prema kartografskom prikazu 3a. ,Podrudja posebnih uvjeta koristenja“ nalaze se djelomi¢no
unutar podru€ja najveéeg intenziteta potresa VII. MCS seizmiCka zona, te manjim dijelom
unutar povrSine zabrane gradnje gradevina, zatim unutar zatvorenog bujicnog vodotoka s
podruéjem zabrane i ograniCenja uz vodotok do njegove dislokacije — 6,0 m od ruba korita
vodotoka ili kanala, te rubno unutar podrucja zelenila u okviru gradevne Cestice — uredenje bez
gradenja. Zemljiste se djelomi¢no nalazi na podrucju na kojem je posebnim propisima odreden
poseban rezim koriStenja prostora -kulturno dobro “UrbanistiCke cjeline Grada Opatije” sustav
zastite B- djelomi¢na zastita povijesnih struktura.

Kartografski prikazi iz urbanistickog plana sa legendom i sastavnicom prileze spisu. Pregledom
dokumentacije utvrdeno je da je ista u pogledu lokacijskih uvjeta u skladu s ¢lancima 13.,16.,
25., 28a., 61. i 62. navedenog plana.

d) idejni projekt izradila je ovlastena osoba, propisano je oznacéen, te je izraden na nacin da
je onemogucéena promjena njegova sadrZaja odnosno zamjena njegovih dijelova

e) urbanisticki plan je donesen

f) postoji moguénost priklju¢enja gradevne Cc&estice, odnosno gradevine na prometnu
povrsinu

g) postoji mogucénost priklju€enja gradevine na javni sustav odvodnje otpadnih voda
h) postoji mogucnost priklju¢enja gradevine na niskonaponsku elektricnu mrezu

i) strankama u postupku omoguéeno je osobnim pozivom da izvrSe uvid u spis predmeta
dana 02.06.2021. godine, te su se na poziv odazvale sljedecCe stranke i nakon uvida u
spis dale izjave:

- RIVA'S HOTELS & RESORTS d.o.0., HR-51000 Rijeka, Korzo 40, putem Sebastijana
Jurica koiji se nije zZelio ocitovati u zapisnik,

- Klini¢ki bolni¢ki centar Rijeka, HR-51000 Rijeka, KreSimirova 42, putem Jasminke
Lili¢ koja je izjavila u zapisnik od 02.06.2021. godine da ¢e se o€itvati u zakonskom
roku, no navedeno o itvanje nije dostavljeno.

- Grad Opatija je dostavio ocitovanje, KLASA: 350-05/21-01/17, URBROJ: 2156/01-07-
21-3 od 10.06.2021. godine
Bududi je nakon odrzanog uvida stranaka podnositelj zahtjeva dostavio ispravljeni idejni projekt,
kojim je u tekstualnom i grafickom dijelu jasnije obrazloZzen predloZeni zahvat u prostoru bez
promjena lokacijskih uvjeta i utvrdenih posebnih uvjeta javnopravnih tijela prema posebnim
propisima iz predmetnog idejnog projekta, radi upoznavanja sa navedenim promjenama i
izjasSnjenja o istima, strankama u postupku je ponovno omoguéen uvid, te su se na taj poziv
dana 23.07.2021. godine odazvale slijedece stranke i dale izjave:
- Predstavnik Hrvatskih voda d.o.o. Rijeka, koji je nakon uvida u predmetni idejni
projekt izavio u zapisnik sastavljen dana 26.07. da Hrvatske vode d.o.0. nemaju
primjedbi na dostavljenu dokumentaciju

- Grad Opatija je dostavio ocitovanje, KLASA: 350-05/21-01/17, URBROJ: 2156/01-07-
21-8 od 23.07.2021. godine da se ne protivi izdavanju predmetnog rieSenja o izmjeni i
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dopuni lokacijske dozvole temeljem idejnog projekta 18-011-ID-ispravak 5. iz veljace
2021. godine.

Slijedom iznesenoga postupalo prema odredbi ¢lanka 148. Zakona o prostornom uredenju, te je
odluéeno kao u izreci.

Upravna pristojba za izdavanje ovog rjeSenja plac¢ena je u iznosu od 8.500,00 kuna na racun
broj HR7424020061800008005 prema tarifnom broju 50. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi
(Narodne novine, broj 8/17, 37/17, 129/17, 18/19, 97/19 i 128/19).

Upravna pristojba prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih pristojbi ("Narodne novine"
broj 8/17., 37/17., 129/17., 18/19., 97/19. i 128/19.) placena je u iznosu 20,00 kuna drzavnim
biljezima emisije Republike Hrvatske, koji su zalijepljeni na podnesku i ponisteni peCatom ovoga
tijela.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja mozZe se izjaviti Zalba Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine, u roku od 15 dana od dana primitka. Zalba se predaje putem tijela koje je
izdalo ovaj akt neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se Salje postom
preporuceno. Na zalbu se plac¢a pristojba u iznosu 35,00 kuna prema tarifnom broju 3. Uredbe o
tarifi upravnih pristojbi.

VODITELJICA ISPOSTAVE U OPATUJI
Ljiljana Zezeli¢, dipl.ing.grad.

DOSTAVITI:
= elektroni¢ku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni
ispis elektroniCke isprave putem poste
— RIVA'S HOTELS & RESORTS d.o.0. — podnositelj zahtjeva
HR-51000 Rijeka, Korzo 40

— SINISA ZDJELAR
HR-51000 Rijeka, ANTE STARCEVICA 4- punomoénik podnositelja zahtjeva

— GRAD OPATIJA - stranka u postupku
HR-51410 Opatija, MarSala Tita 3

— Kiinicki bolni¢ki centar Rijeka - stranka u postupku
HR-51000 Rijeka, KreSimirova 42,

— Hrvatske vode d.o.0.Vodnogospodarski odjel za slivove sjevernog Jadrana Rijeka,
HR-51000 Rijeka, Pure Sporera 3 - stranka u postupku

— oglasna plo¢a, ovdje

— elektroniCka oglasna plo¢a

= jspis elektroniCke isprave u spis predmeta

NA ZNANJE:

= elektronicku ispravu putem elektroni¢kog sustava (https://dozvola.mgipu.hr)

KLASA: UP/I-350-05/21-01/000040, URBROJ: 2170/1-03-06/2-21-0010 6/6 ID: P20210302-622249-Z06

Ova elektroni¢ka isprava potpisana je kvalificiranim elektroni¢kim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU (elDAS
Regulation), a isti je vidljiv na posljednjoj nenumeriranoj stranici. Izvor pouzdanosti je European Union Trusted Lists
(https://webgate.ec.europa.eu/tl-browser/). U potpis je ugraden vremenski pecat, te je omogucen za LTV.



Elektronigki potpis

sukladno uredhi (EL) broj 91002014
Yierodostojnost ovoy dokumenta moZete provjeriti
skeniranjern QR kada. Skeniranjern owag koda, sustaw de
Yas preusmiert na stranice izvornika ovog dokurnenta,
kako biste mogli potyrditi autentiénost. Njegova
vierodostojnost u ovom digitalnorm obliku, valjanajei
istovjetna potpisanom dokumertu ufizidkom abliku.

LJILJANA ZEZELIG )
PRIMOREKD - GORAMSKA ZUPANIJA
Potpisana: 23.07 2021
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