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Klasa: UP/I-361-03/19-06/255
URBROJ: 2170/1-03-02/3-21-12
Crikvenica, 16. prosinca 2021.
Primorsko-goranska županija, Upravni odjel za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša, Ispostava u Crikvenici, u povodu zahtjeva koji je podnio Luka Gajić iz Zagreba, Salopekova 8, OIB 75041169159, za izdavanje građevinske dozvole, na temelju članka 99. stavak 1. Zakona o gradnji („Narodne novine“ br. 153/13, 20/17, 39/19), izdaje
GRAĐEVINSKU DOZVOLU

1. Dozvoljava se investitoru Luki Gajiću iz Zagreba, Salopekova 8, OIB 75041169159, rekonstrukcija građevine stambene namjene, 2.b skupine, višestambena građevina – slobodnostojeća, na novoformiranoj građevnoj čestici oznake k.č.br. 6407/8 k.o. Jadranovo, koja se formira od k.č.br. 6407/8 i 6406/5, k.o. Jadranovo, u skladu s glavnim projektom, zajedničke oznake 03/21, ovjerenom po glavnom projektantu, ovlaštenom arhitektu Damiru Petricu, dipl. ing. arh., broj ovlaštenja A 3544.
2. Glavni projekt iz točke 1. izreke ove dozvole sastavni je dio ove dozvole, a sadrži:
· MAPA 1 Arhitektonski projekt, oznake 03/21, od rujna 2021., ovjeren po ovlaštenom arhitektu Damiru Petricu, dipl. ing. arh., broj ovlaštenja A 3544,
· MAPA 2 Građevinski projekt konstrukcije, broj projekta 26/21-K, od rujna 2021., ovjeren po ovlaštenom inženjeru građevinarstva Kristijanu Fujsu, dipl. ing. građ., broj ovlaštenja G 3769,
· MAPA 3 Elektrotehnički projekt, oznake TD-EL 34/21, od rujna 2021., ovjeren po ovlaštenom inženjeru elektrotehnike Petru Perčiću, mag. ing. el., broj ovlaštenja E 2911,

· MAPA 4 Građevinski projekt – instalacija vodovoda i odvodnje, broj projekta 40/21, od rujna 2021., ovjeren po ovlaštenom inženjeru građevinarstva Milanu Petricu, dipl. ing. građ., broj ovlaštenja G 1839,
· MAPA 5 Strojarski projekt – projekt termo tehničkih instalacija, broj projekta 40421-S, od listopada 2021., ovjeren po ovlaštenom inženjeru strojarstva Ivanu Kovaču, dipl. ing. stroj., broj ovlaštenja S 1799,

· MAPA 6 Glavni projekt dizala, oznake M242/21-GL-DIZ-R0, od listopada 2021., ovjeren po ovlaštenom inženjeru strojarstva Natku Novakoviću, mag. ing. mech., broj ovlaštenja S 1697.

3. Ova dozvola prestaje važiti ako investitor ne pristupi građenju u roku od tri godine od dana pravomoćnosti iste.
4. Važenje građevinske dozvole produžuje se na zahtjev investitora jednom za tri godine ako se nisu promijenili uvjeti za provedbu zahvata u prostoru određeni prostornim planom u skladu s kojima je građevinska dozvola izdana.
5. Investitor je dužan ovom tijelu prijaviti početak građenja najkasnije osam dana prije početka građenja.

O b r a z l o ž e nj e

Luka Gajić iz Zagreba, Salopekova 8, podnio je 2. rujna 2019. zahtjev za izdavanje građevinske dozvole za rekonstrukciju građevine iz izreke ove dozvole.
Investitor je dostavio propisanu dokumentaciju sukladno odredbi članka 108. st. 2. Zakona o gradnji, tj. glavni projekt iz izreke ove dozvole u elektroničkom obliku te ispis glavnog projekta ovjeren od projektanata te dokaz pravnog interesa za izdavanje građevinske dozvole, i to izvadak iz zemljišne knjige ZK uložak broj 1832, k.o. Jadranovo, iz kojega je vidljivo da je vlasnik nekretnine na kojoj se namjerava graditi trgovačko društvo L.G. HOSPITALITY d.o.o. iz Selca, Emila Antića 68, OIB 87535653312, a čiji je osnivač i osoba ovlaštena za zastupanje investitor.

Postojeća građevina se dokazuje pravomoćnom Uporabnom dozvolom za građevinu izgrađenu do 15. veljače 1968., KLASA: UP/I-361-05/20-30/133, URBROJ: 2170/1-03-02/3-20-5, od 23. studenog 2020., kojom je utvrđeno da su građevina stambene namjene sa 7 stambenih jedinica te garaža izgrađene na k.č.br. 6407/8, k.o. Jadranovo, izgrađene do 15. veljače 1968. Odredbom članka 184. st. 1. Zakona o gradnji propisano je da se građevina izgrađena do 15. veljače 1968. smatra izgrađenom na temelju pravomoćne građevinske dozvole.
Utvrđeni su svi posebni uvjeti i uvjeti priključenja te su izdane sve propisane potvrde glavnog projekta:
· Područni ured civilne zaštite Rijeka, Potvrda glavnog projekta, KLASA: 214-02/21-04/6053, URBROJ: 511-01-375-21-2-RF, od 30. studenog 2021.,

· Državni inspektorat, Sanitarna inspekcija, Potvrda glavnog projekta, KLASA: 540-02/21-03/13168, URBROJ: 443-02-02-03-21-2, od 7. prosinca 2021.,

· Grad Crikvenica, Potvrda glavnog projekta, KLASA: 361-01/21-01/197, URBROJ: 2107/01-07/01-21-2, od 30. studenog 2021.,

· VIO ŽRNOVNICA CRIKVENICA VINODOL d.o.o., Potvrda glavnog projekta, KLASA: 361-03/21-03/0058, URBROJ: 2107/01-14-08/01-21-2, od 22. studenog 2021.,
· HEP-Operator distribucijskog sustava d.o.o., Potvrda glavnog projekta, BROJ: 401200408/10248/21 DA, od 26. studenog 2021.,

· VIO ŽRNOVNICA CRIKVENICA VINODOL d.o.o., Potvrda glavnog projekta, URBROJ: 2107/02-14-21-1036, od 2. prosinca 2021.,

· HAKOM, Potvrda glavnog projekta, KLASA: 361-03/21-04/281, URBROJ: 376-05-3-21-02, od 25. studenog 2021.


Uvidom u glavni projekt iz izreke ove dozvole, utvrđeno je da je u pogledu lokacijskih uvjeta izrađen u skladu s uvjetima za provedbu zahvata u prostoru propisanim Prostornim planom uređenja Grada Crikvenice („Službene novine PGŽ“ br. 25/07, 18/08, 49/11, 02/12, 17/14, 39/14, „Službene novine Grada Crikvenice“ br. 21/16, 23/16):
· sukladno karti 4.2. „Građevinska područja“, građevna čestica se nalazi u cijelosti unutar izgrađenoga dijela građevinskoga područja Kačjak NA32,
· odredbom članka 26. plana propisano je da se građevine stambene namjene dijele na obiteljske kuće (slobodnostojeće, dvojne ili u nizu), višestambene građevine sa 3 – 4 stana (slobodnostojeće ili dvojne) te sa 5 – 8 stanova (slobodnostojeće) i na stambeno-poslovne građevine (slobodnostojeće ili dvojne),

· u ovom slučaju se rekonstruira postojeća višestambena građevina – slobodnostojeća u kojoj se u postojećem stanju nalazi 7 stambenih jedinica,

· odredbom članka 33. plana su propisani uvjeti za provedbu predmetnog zahvata u prostoru, tj. za građenje i rekonstrukciju višestambene građevine – slobodnostojeće,
· površina građevne čestice iznosit će 502 m2, što je više od najmanje propisane od 500 m2, a manje od najveće dozvoljene od 2000 m2,
· koeficijent izgrađenosti (Kig) iznosit će 0,37, koji je i postojeći te se zadržava u ovoj rekonstrukciji,

· građevinska (bruto) površina građevine iznosit će 642,82 m2 pa će koeficijent iskoristivosti (Kis) iznositi 1,28, što je manje od najvećeg propisanog od 1,5,
· ukupna visina građevine iznosit će 13 m, što je u skladu s propisanom visinom,
· građevina zadržava postojeće udaljenosti od granice građevne čestice te se iste ne smanjuju ovom rekonstrukcijom,
· oblikovanjem građevine, izborom boja, završnih obrada i materijala postignut je suvremen arhitektonski izričaj uklopljen u neposredni kontekst, što je u skladu s propisanim odredbom članka 33. plana kojom je propisano da arhitektonsko oblikovanje slobodnostojećih višestambenih građevina i to novih građevina kao i rekonstruiranih, oblikovanje fasada i krovišta, te upotrebljeni građevinski materijali moraju biti usklađeni s načinom izgradnje postojećih građevina u naselju,

· slobodna zelena površina na građevnoj čestici iznosit će 20% čestice što je u skladu s propisanim,
· udaljenost građevine od regulacijskog pravca iznosit će 5,4 m, što je u skladu s odredbom članka 127. PPUG,
· unutar građevine te na građevnoj čestici bit će osigurano 6 parkirnih mjesta, što je u skladu s propisanim odredbom članka 133. plana.
Postoji mogućnost priključenja građevne čestice na prometnu površinu, tj. građevna čestica zadržava postojeći priključak na prometnu površinu, na ulicu Kačjak, nerazvrstana cesta NC-D1016.
Građevina će biti priključena na vlastiti sustav odvodnje otpadnih voda što je dozvoljeno odredbom članka 110. st. 3. t. 3. Zakona o gradnji te odredbom članka 154. plana. Započeti su radovi na izgradnji sustava javne odvodnje na predmetnom području te će se po završetku istih steći uvjeti za priključenje na javni sustav odvodnje otpadnih voda.
Građevina će biti priključena na niskonaponsku električnu mrežu sukladno uvjetima priključenja koje je izdalo nadležno javnopravno tijelo.

Utvrđeno je da je glavni projekt izradila ovlaštena osoba, da je propisno označen te izrađen na način da je onemogućena promjena njegova sadržaja odnosno zamjena njegovih dijelova.
Stranke u postupku, tj. investitor, vlasnik nekretnine za koju se izdaje građevinska dozvola i nositelj drugih stvarnih prava na toj nekretnini te vlasnici i nositelji drugih stvarnih prava na nekretninama koje neposredno graniče s nekretninom za koju se izdaje građevinska dozvola pozvani su na uvid u spis predmeta pozivom koji im je dostavljen osobnom dostavom. 

Uvid u spis izvršila je stranka Anica Jurić iz Dramlja, Kačjak 11A, putem opunomoćenika Marka Jurića iz Dramlja, Kačjak 11A. Stranka nije izjavila primjedbe na navedeni zahvat.
Slijedom svega dosad navedenoga odlučeno je kao u izreci ove građevinske dozvole, u skladu s odredbom članka 110. Zakona o gradnji.
Upravna pristojba na zahtjev za izdavanje građevinske dozvole po Tar. br. 1. Tarife upravnih pristojbi iz Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine broj 8/17, 37/17, 129/17, 18/19, 97/19, 128/19) i upravna pristojba za građevinsku dozvolu sukladno Tar. br. 20. Tarife upravnih pristojbi iz Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine broj 92/21, 93/21, 95/21), u ukupnom iznosu od 1145 kuna uplaćene su u cijelosti u državnim biljezima i izravno na propisani račun.

Uputa o pravnom lijeku
Protiv ove građevinske dozvole može se izjaviti žalba Ministarstvu prostornoga uređenja, graditeljstva i državne imovine, Ulica Republike Austrije 20, Zagreb, u roku od 15 dana od dana dostave ove građevinske dozvole. Žalba se predaje neposredno ili putem pošte preporučeno Primorsko-goranskoj županiji, Upravnom odjelu za prostorno uređenje, graditeljstvo i zaštitu okoliša, Ispostava u Crikvenici, Kralja Tomislava 85 A, Crikvenica, a može se izjaviti i usmeno na zapisnik kod ovoga tijela.

Upravna pristojba na žalbu plaća se prema Zakonu o upravnim pristojbama (Narodne novine broj 115/16) u iznosu od 50 kn prema Tar. br. 3. Tarife upravnih pristojbi iz Uredbe o tarifi upravnih pristojbi (Narodne novine broj 92/21, 93/21, 95/21). Stranka se može odreći prava na žalbu u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik, od dana primitka prvostupanjskog rješenja do isteka roka za izjavljivanje žalbe. Stranka može odustati od žalbe sve do otpreme rješenja o žalbi.

Voditelj Ispostave
Darko Defrančeski, dipl.iur.

DOSTAVITI:

1. Luka Gajić, Salopekova 8, Zagreb,

2. Anica Jurić, Kačjak 11A, Dramalj,

putem opunomoćenika: Marko Jurić, Kačjak 11A, Dramalj,

3. Grad Crikvenica, Kralja Tomislava 85, Crikvenica,
4. Strankama koje nisu izvršile uvid u spis predmeta i nisu se javile ovom tijelu 

izlaganjem na oglasnoj ploči ovoga tijela i na elektroničkoj oglasnoj ploči u trajanju od 8 dana,

5. U spis.
Na znanje (po izvršnosti):

1. Grad Crikvenica, Kralja Tomislava 85, Crikvenica (upravnom tijelu nadležnom za utvrđivanje komunalnog doprinosa s podacima potrebnim za obračun i naplatu komunalnoga doprinosa),
2. Hrvatske vode, VGI „Kvarnersko primorje i otoci“, Verdijeva 6, Rijeka, (tijelu nadležnom za utvrđivanje vodnog doprinosa s podacima potrebnim za obračun i naplatu vodnoga doprinosa),
3. Odjel za katastar nekretnina Crikvenica, Kralja Tomislava 85A, Crikvenica,

4. Upravni odjel za turizam, poduzetništvo i ruralni razvoj, ovdje.
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